SAYIN GENEL KURUL UYELERI ve KAT MALIKLERI

Acarlar Bogazici Koru Evleri Yénetim Kurulu olarak 2018 yili Faaliyet Raporu’nu
sunmak uzere huzurlarinizdayiz.

Bu faaliyet doneminde 21.01.2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda kabul
edilen isletme projesi kapsaminda planlanan faaliyetlere ek olarak 2018 Haziran
ayinda yasallasan imar barigi uygulamasindan faydalanmak Uzere 2 kez olaganustu
genel kurul yapilmig, alinan kararlar geregi konu ile ilgili olusturulan iskan Komisyonu
yogun olarak ¢alismig ve bu alanda dnemli kazanimlar elde edilmigtir.

Yonetim kurulu tim faaliyetlerinde ilgili yasalar site yonetim plani gercevesinde
hareket etmis, alinan kararlar ve uygulamalarda blok temsilcileri, kat malikleri ve
olusturulan komisyonlarin gorus ver Onerileri esas alinmigtir.

Degerli Genel Kurul Gyeleri, Acarlar Bogazici Koru Evleri 2018 yih Yonetim Kurulu
Faaliyet Raporu bes boélumden olugsmaktadir.

Birinci bélimde; 2018 isletme projesi kapsaminda ve disinda yapilan faaliyetler ve
gerceklestirilen projeler hakkinda detayl bilgiler verilmistir.

Ikinci béliimde; personel yénetimi ve idari faaliyetler hakkinda bilgi verilmistir.

Uglincii bélimde; Sitemiz agisindan hayati 6nem tasiyan imar iskan ve kat mlkiyeti
konularinda Haziran 2018 de yasallasan ve imar affi olarak bilinen yasal diizenleme
sonrasl yapilan faaliyetler hakkinda bilgi aktariimigtir.

Dordincli bolumde site yonetiminin  taraf oldugu vyargisal iglemler Kkisaca
Ozetlenmisgtir.

Besinci Bolumde ise gelecek donem projeleri hakkinda Yonetim kurulunun gorus ve
Onerilerine yer verilmigtir.

2018 yili isletme projesi ve kesin hesap tablolar ile Bilanco, Gelir-Gider tablolari
ayrintili olarak Denetim Kurulu raporlarinda yer almaktadir.

Degerli komsular; Yil boyunca sizlerle birlik beraberlik igerisinde huzurlu ve guvenli
bir site yasami sunmay! amacladik. Calismalarimizda bize destek veren siz degerli
Genel Kurul Uyelerine, Blok temsilcilerine, Site sakinlerine, komisyonlarinda goérev
alan komsularimiza, Denetim Kurulu Uyelerine ve degerli calisanlarimiza tesekkiir
ediyoruz.

Saygi ve sevgilerimizde 20.01.2019

Site Yonetim Kurulu

Dr. Sahin ARSLANTAS Babur SOYKAL Hakan KOYUNCU
Baskan Baskan Yrd. Uye



ACARLAR SITESI
2018 YILI
YONETIM KURULU FALIYET RAPORU
BiRINCi BOLUM

. Isletme Projesi kapsaminda gerceklestirilen faaliyetler

a. Ortak Alan Calismalari

Atik su sistemi ve pompa istasyonlarinin temizlik, bakim ve iyilestirme
caligmalari yapilmig, atik su pompalarinin bakimlari yaptiriimig  sistemin
saglikli ve surekli caligmasi saglanmigtir.

Ana guvenlik kapisindaki ve kamera merkezimizdeki jeneratorlerin yillik
bakimlari yaptiriimigtir.

Site — Sariyer arasi calisan servis sOzlesmesi yenilenmis, Sefer sayilari
carsamba gunleri 25, cumartesi gunleri 10 ve diger gunler 18 adet olmak
Uzere uygulamaya devam edilmigtir. Artan maliyetler nedeniyle 33TL+KDV
olan sefer ucreti 01.10.2018 tarihinden itibaren 36 TL+KDV olarak revize
edilmigtir.

Site geneli aga¢ budamalar yapilmis, cikan atiklar Sariyer Belediyesi
ekiplerince Ucret mukabili uzaklastiriimistir.

Kat mulkiyeti kanunu geregince site ve blok ortak alanlarn igin elektronik
cihazlar, buro demirbaslari, Aralik 2018-Aralik 2019 donemi icin teminat altina
alinarak 16.234.-TL prim bedeli ile sigorta yaptiriimistir.

Site ortak alan bahge, kemirgen ilaglamasi icin ISS firmasi ile 01.01.2019
tarihinden gecerli olmak Uzere aylik 675TL+KDV Ucretle s6zlesme yapilmigtir.
29 Ekim Cumhuriyet Bayraminin kutlanmasi igin sitemize profesyonel muzik
ve 1sIk sistemi getirilerek bayrak esliginde fener alayl duzenlenmistir. Bu
faaliyet icin 1000 TL 6denmisgtir.

Sitemizde yeni yil isiklandirma ve susleme galismalari icin ilgili firmadan
yilbasi susleri icin 1.495.TL KDV dahil fiyatla drtnler satin alindi.

Site geneli Bloklarda ve Guvenlik noktalarinda bulunan tim yangin taplerinin
dolumu ve parga degisimleri 12.519,80 TL bedel ile yaptiriimistir.

Guvenlik aracimiz yeni modelle degistirilip KDV Dahil aylik 1.888 TL bedelle
sozlesme yapilmistir.

Sitemiz genelindeki sokak lambalarinin basliklari BEDAS tarafindan Ucretsiz
olarak degistirilmistir.

Bilgisayar sitemi igin yeni sunucu alinmig, 12.617 TL bedel 6denmisgtir.

Site yonetim ofisi yeni yerine tasinmis yeni ofis i¢in ingaat tadilat, elektrik
dogalgaz, su alt yapisi, mobilya dekorasyon kalemlerinden olmak Uzere
toplam 393.259 TL harcama yapilmigtir.



b. Bloklar i¢in yapilan ¢aligmalar

— Atlantis ve Koru Bloklarinin dogalgaz kazanlarinin periyodik bakimlari Isi
teknik (Alarko) ve Konas Ticaret (Demir dokim) firmalarina KDV dahil
45.630TL bedelle yaptiriimigtir.

— Atlantis ve Koru Bloklarinin dogalgaz baca temizlikleri blok basina 1.628TL
KDV dahil bedelle yaptiriimistir.

— Isitma kazanlarinin basing testleri ve kontrolleri yetkili firma tarafindan is
guvenligi uzmanimizin kontrolinde yaptiriimistir.

— Sdresi dolan veya bos olan blok temsilcisi segimleri yapilmis 3 blok igin
secime katilim olmadigindan temsilci se¢imi yapilamamistir.

— Site dahili TV Kanallarinda Kasim 2015 tarihinden itibaren yayin satin
aldigimiz FILBOX TV’nin yayinlarini durdurmasi nedeniyle Yetkili satici olan
Antes sirketinden D Smart yayinlarini bir ay deneme yayini aldiktan sonra
sozlegsme yapilarak, 39 adet belgesel, sinema ve egitim igerikli kanallari aylk
4.006 TL bedelle satin alinmistir.

— Asansorlerimizin - bakimini  Ustlenen $ahin Lift firmasiyla vyillik bakim
sOzlesmesi yapilmistir.

. Isletme Projesi disinda yapilan faaliyetler

a. Blok ve dairelerde Diafon (interkom) sistemi yenilenmesi

21.01.2018 tarihinde yapilan Genel Kurulda Site ici dahili haberlesme
sistemine entegrasyonuna uygun olarak blok ve dairelerin IP tabanh dia fon
sistemlerine gegmesi konusunda alinan karar Uzerine 5 firmadan teklif alinmis
en uygun teklifi veren Multitek firmasi ile yapilan pazarliklar sonrasi daire
basina 700 TL ve 8 esit taksit 6deme kosulu ile anlasma yapilimistir. Bu
kapsamda 41 blogun tim dairelerine ve 24 adet hizmetli gorevli dairesine
diafon sistemi yapiimistir. Bu suregte tim montaj ve devreye alma isleri site
teknik personelince gergeklestirilmistir.

b. Bloklar Dig cephe, ¢ati ve tesisat tamirleri

— Eskiyen ve su alan g¢ati tamirleri yapiimistir.

— EO3 ve E17 Blogun ana tesisat borulari kazan dairesinden daire iglerine
kadar degistiriimistir. Bu degisim icin blok basina 8.691 TL bedel
odenmigtir.

— E19, E58 ve E51 Bloklarin dig cephe siva tamirleri ile dis cephe boyama
isleri yonetim tarafindan hazirlanan sartname ve soézlesmelere uygun
olarak ilgili bloklarin karari ile yaptirilmistir.

c. Ortak alan tamirat tadilat isleri ve malzeme alimlari
— Ana Guvenlik kapisi site sakini girisine gecgis yapan arag plakasini
gOsteren isikh pano takilmistir. Bu is i¢in 3.017 TL Ucret 6denmisgtir.
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— Yagmur nedeniyle hasar goren 4 adet kamera panosu ve kameralar igin

15.269 TL harcama yapilimigtir.

— Guvenlik personellerinin kullandigi telsizlerin periyodik bakimlari i¢in 1.450

TL harcama yapilmistir.

— Yonetim ofisi ihtiyaci olan 1 adet laptop, cep telefonu ve yazici alinmis,

KDV dahil 6.942TL 6deme yapilmistir.

— Sitenin kablo TV, Fiber optik kablolama, telefon kablolari ve diger alt yapi

tesisati glizergahlari dijital ortama aktarilmasi igin 6000 TL bedel ddenerek
hizmet alimi gerceklestiriimistir.

— internet sitesinin giincellenmesi ve mobil cihazlara uyumlu hale getiriimesi

projesi devam etmektedir.

iIKINCIi BOLUM

idari Faaliyetler ve Personel Yonetimi

1. Ucret ve sosyal haklar disinda yapilan harcamalar

Personel icin tahsis edilen lojmanlarin mutfak dolabi, kapi ve pencere
degigimleri icin 27.197TL harcama yapimigtir.

Hizmetli, teknik ve guvenlik personellerimizin ihtiyaci olan yazlik kiyafetleri
icin 9.860TL, kiglik kiyafetleri i¢cin 13.940 TL harcama yapilmigtir

Hizmetli personele kazan yakma egitimi verilmis ve belgeleri yenilenmigtir.
isci giivenligi ve saghgi (IGS) mevzuatina uygun egitim ve kontroller
yapilmig, personele gerekli egitimler verilmistir. iGS kapsaminda kazan
dairelerinin (1sitma merkezleri) toz, gurdltid, aydinlatma vs. olgimleri
yaptiriimigtir

Site Hukuk musavirligi s6zlesmesi 01.04.2018 itibariyle Av. Levent YAZICI ile
ayhk 1.947TL Ucret karsihgi yapilmigtir.

is glvenligi hizmeti veren Anadolu Test (Firat BOZGAC C sinif ehliyetli) ile
KDV dahil aylik 1.000TL ucret ile sozlesme yenilenmisgtir.

Gulvenlik goérevlilerinin zorunlu mali mesuliyet sigortasi yapilmig, stresi dolan
personelin glvenlik sertifikalari yenilenmigtir.

2. Personel Sayisi

2018 Faaliyet doneminde sdzlesmeliler dahil 53 kisi istihdam edilmistir. Toplam
personel sayisi bir onceki donemine gore 1 kisi artmistir.

Buna gore Site Yonetim ofisinde 5 kisi glvenlik hizmetlerinde 20 kisi teknik
hizmetlerde 8 kisi blok hizmetlerinde 17 kisi olmak Uzere 50 kisi kadrolu
calismakta,1 is guvenligi uzmani,1 igyeri hekimi ve 1 avukat ise soOzlesmeli
statude galigmaktadir.



2017 2018
Ydnetim ofisi 4 5
Hizmetliler 19 17
Guvenlik 21 20
Teknik 5 8
Kadrolu 49 50
Sozlesmeli 3 3
Toplam 52 53

Faaliyet doneminde hizmetli kadrosunda galisan 2 personel isten ayriimigtir.1 Kigi
emeklilik,1 Kisi kendi istegiyle isten ayriimistir.

3. Dénemsel is programlari

2018 yilinda personel is programlarinda mevsimsel degisiklikler yapilarak
uygulanmaya konulmustur. Hizmetli personellerimizden 2 kisi gorev degisikligi
yapilarak hizmetli kadrosundan ¢ikartiimis biri ortak alan destek elemani digeri
ise bahgivan olarak gorev almiglardir. Guivenlik personelimizden de bir kisinin de
gorev degisikligi yapilarak teknik kadroya dahil edilmigtir.

Hizmetli personel is programlari 4 bloga 1 hizmetli esasina gore yapilmaktadir.
Cop toplama merkezi ve ortak alanlarda kullanilan traktor icin ayrica 2 personel
gbrevlidir. Is programlari hazirlanirken hizmetlilerin oturduklari bloklar baz
alinarak is planlari revize edilmistir. Blok temizlik faaliyetlerine ise 4 er Kkisilik
gruplar halinde her blok i¢in haftada 2 kez olmak Uzere programlar yapilmistir.

Guvenlik personelinin  yillik izinlerinin  kullandiriimasi igin Haziran- Ekim
déneminde Erguvan kapisi arag giris trafigine kapatilarak guvenlik personelinin
periyodik olarak izinleri kullandiriimis ve fazla mesai tGcreti 6denmemistir.

4. Disiplin kurulu ve faaliyetleri

Babiir SOYKAL (Bagkan), Sevki SIMSEK (lye) isci temsilcisi Turan USTABAS
(Uye) ‘dan olusan disiplin kurulu, is kanunu, toplu is sdzlesmesi disiplin hiikiimleri
ve YoOnetim kurulu karar ve uygulamalarini esas alarak 2018 faaliyet doneminde
3 kez toplanmig, YoOnetim Kurulunca disiplin kuruluna sevk edilen dosyalari
gorusmus, 4 calisana yevmiye kesilme cezasi vermistir. Disiplin Kurulu kararlar
oy birligi ile alinmis ve Yonetim Kurulunca uygulanmistir.

Faaliyet doneminde ayrica Yonetim Kurulu 2 hizmetli personel,1 idari personel ile
2 guvenlik personeline uyari cezasi vermigtir.



Disiplin kurulunca verilen maddi cezalar sonrasi olusan fonlar ¢alisanlarin sosyal
ve meslek ici egitim faaliyetlerinde kullaniimaktadir.

5. iletisim ve Halka iligkiler
Daha iyi yonetim icin daha iyi iletisim sart oldugu bilinciyle hareket eden Yénetim
Kurulumuz site sakinleri ile iletisime 6zel dnem vermektedir. Site sakinlerinden
gelen her turla sikayet talep ve oneriler isletme projesi, site ortak yagsam kultaru
ve komsuluk hukuku gergevesinde degerlendiriimektedir.

Site sakinlerine ile yazili, sézlli, sosyal medya hesaplari, internet sitesi SMS
mesaijlari araciligi ile yonetim faaliyetleri hakkinda bilgi verilmektedir. Amacimiz
Yonetim kurulu, galisanlarimiz ve sakinlerimiz arasinda bilgi kirliligine neden
olmadan dogru iletigsimi kurmaktir.

2018 yili iginde teknik, alt yapi, elektrik, tesisat, bahge peyzaj konularindan
toplam 6746 adet talep alinmig, alinan talepler hizlica sonuglandirilarak geri
donusler saglamistir. Ayrica SMS mesajlari ile site sakinleri aidat 6édemeleri,
toplantilar, faaliyetler, konularinda bilgilendirmektedir. 2018 yilinda toplam 60.000
adet SMS gonderilmistir.

UGUNCU BOLUM
imar Barisi yasasi ve Sitemizin Durumu

Bilindigi lzere Haziran 2018 yasallasan ve imar barisi olarak bilinen yasa
sitemizin yillardir surmekte olan iskan ve yikim sorunlarini ortadan
kaldirmaktadir. Yoénetim kurulumuz olusturdugu iskan Komisyonu ile konuyu
yakinen takip etmis, tum gelismeler hakkinda site kat maliklerini bilgilendirmistir.
Bu galismalar sonucu sitenin iskan ve imar sorunu detayl olarak analiz edilmis
konusunda uzman Kigilerden danigmanlik hizmeti alinmig, Sariyer belediyesi,
yapimci firma Dost Iinsaat, Arsa paydasimiz Uyum kooperatifi yetkilileri ile
gorugsmeler yapilmis ve paydagi oldugumuz 226 parselin tamami i¢in ¢ozim
alternatifleri Gzerinde yogun mesai harcanmistir.

imar barigi siirecinde yénetim denetim ve iskan koordinasyon kurulu, site avukati
ve danigsman arasinda hizli mesaj grubu olusturularak tim gelismeler Uyelere
arasinda paylagiimistir.

imar barigi kapsaminda Yapi kayit belgesi bagvurusu ve bedellerin tahsili ana
basliklari altinda iki kez olaganustu genel kurul toplantisi yapilmig, surecin
yonetim kurulu, iskan komisyonu ve blok temsilcileri ile birlikte yurutilmesi
konusunda mutabik kalinmig, 31 Aralik 2018 itibari ile 46 blok ve 26 villa igin yapi
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kayit belgesi alinmisgtir. 31 aralik 2018 itibari ile yapi kayit belgesi bedelini
tamamlayamayan 11 blok, 15 daire i¢in paylarina disen yapi kayit bedelleri ilgili
blogun vyazili basvurusu geregi yonetim kurulunca site kaynaklarindan
kargilanmak Uzere toplam 195.527 TL édeme yapilmistir. Odeme yapilan tutarin
76.674 TL si icin ilgili kat malikleri ile protokol yapilmis ve bor¢ senedi alinmistir.
Kalan 118.853 TL icin blok ortak karari alinarak site avukati tahsil icin
yetkilendirilmigtir.

31 Aralik 2018 sonu itibari ile 46 adet blok ve 26 adet villa yapi kayit belgesi
almistir. Buna gore yikim karari olan tum bloklar ve villalar yapi kayit belgesi
almistir. Alinan bu belgeler ile yikim karari hUkimsuz kalmis durumdadir.

Konu Sariyer Belediye baskani Sayin Sukri Geng ile gorustlmis, kendisi
sitemize davet edilmis, yikim kararinin kaldirildigi konusunda resmi acgiklama
yapmak Uzere 22 Ocak 2019 tarihinde sitemize gelmesi saglanmistir.

Yap! kayit belgesine henuz bagvuru yapmayan 17 blok igin Haziran 2019 tarihine
kadar basvuru yapilmasi gerektigi hem belediye baskani hem de konunun
uzmani kigiler tarafindan ifade edilmektedir. Bu bloklarin Yapi kayit belgesi
almasi konusunda ilgili blok temsilcileri ve kat malikleri ile ¢alismalara devam
edilmesi planlanmaktadir.

imar barigi konusunda yapilan calismalar sonucu cok dnemi kazanimlar elde
edilmis olup, birlikte hareket edilmesi halinde benzer kazanimin iskan alinmasi ve
kat miilkiyeti tesisi konusunda da Yénetim Kurulu ve iskan Komisyonunda gérev
alan komsularimizi cesaretlendirmistir. Umariz en kisa siire icinde iskan ve kat
mulkiyeti konusunda da somut adimlarn atar, yilardir maruz kalinan
olumsuzluklari ortadan kaldiririz.

DORDUNCU BOLUM

Yargisal islemler

1. Aidat Takipleri

2018 faaliyet doneminde zamaninda édenmeyen aidat takiplerinden olusan ve
hukuk musavirligine aktarilan davalar ile ilgili 6zet bilgi asagidaki tabloda

verilmigtir.
2017 2018
icra takibi sayisi 39 14
Tahsil sonucu kapanan takip sayisi 29 -
Toplam takip tutari TL 153.941 86.028
Toplam tahsilat (faiz ve masraf dahil) TL 129.858 15.560




2. Personel ile ilgili davalar

a. Cengiz Ocii is Kazasi Davasi

Bu davada SGK, calisanimiz Cengiz Ocir’niin is kazasi nedeni ile bu calisana
O0dedigi 14.778,77-TL’nin, denetim raporu ile %70 kusurlu oldugu tespit edilen
Yonetim’den tahsilini talep etmektedir. Mahkeme, dosyanin kusur tespitine
yonelik bilirkisi incelemesi yapilmasina karar vermigti. Rapor %20’ye %80
Yoénetim’i kusurlu bulmus olup rapora karsi itiraz ve beyanlarimiz sunulmustur.
Mahkeme bu sefer ayrintili hesap bilirkisi incelemesi yaptiriimasina karar vermis
ve kusur orani %30’a %70 Yonetim'in kusuru olarak dizenlenmis. Dava bu son
kusur oranlari gergevesinde aleyhe sonuglanmig olup SGK karari temyiz etmigtir.
Temyiz sonucunda karar davaci SGK lehine onanmistir. 20.690 TL ile iglemis
faizin SGK’nin talebi halinde 6denmesi gerekmektedir.

b. Ugur YILAN davasi
Sitemiz eski ¢calisani tarafindan tazminat ve iscilik alacaklarinin tahsiline yonelik
Yonetim aleyhine acilan davada isyeri kayitlari ve davaya cevap dilekgemiz
Mahkeme’ye sunulmus olup ilk iki durusmada davaci taniklarindan Sabri Unli ile
bizim taniklarimiz dinlenmistir. Bir sonraki celse davacinin diger tanigi
dinlenmigtir. Dosya hesap bilirkisisine yollanmistir. Bir sonraki durusma tarihi
07/02/2019 tarihi olarak belirlenmistir.

c. ibrahim Cetin davasi

Temizlik gérevlisi ibrahim Cetin’in is akdi kendisine verilen temizlik gorevini
yapmadigi igin Yonetim Kurulunca fesih edilmistir. Calisanimizin ailevi durumu
dikkate alinarak Yonetim Kurulu inisiyatif kullanarak islemis kidem tazminatlari da
ddenmesine karar vermistir. ibrahim Cetin haksiz yere isten ¢ikarildigi ve ise
iadesi talebi ile Site yonetimini mahkemeye vermis, mahkeme ise iade talebini
hakli gérmus ve iade yonunde karar vermistir. Yonetim Kurulumuz mahkemenin
kararina saygl gostermis ve karara itiraz etmeyerek iscinin ise donusunu
beklemistir. Ancak ibrahim Cetin Iehine olusan mahkeme kararina ragmen gegerli
sureler iginde isine donmemis ve ise iade hakkini kaybetmistir.

Karsl tarafin avukati yaptigi tebligat usulsizligu sonucu arabulucuda anlasmaya
variimig, sonrasinda 1 aylk bir galisma yaparak emekli olup sitemizden
ayrilmistir. Bu hususta Yargitay kararlari olmakla birlikte ise iadesinin iyi niyetli
olmadigl da aciktir. Bu konuda avukatimiz tarafindan Cumhuriyet Savciliginda
sikayet dosyalarimiz aciimigtir.

d. Hiiseyin Aydin davasi
Sitemiz galisanlarindan Huseyin Aydin kidem tazminat farki olarak dava agmistir.
Bu dosyada yerel mahkemede 5.153,45 TL sitemize 6deme ¢ikmistir. Ancak
davaci vekili avukat sdresi iginde itirazi yapmamasina ragmen hakim isgiyi

8



magdur etmemek adina bilirkisi raporunu birebir karara yansitmistir. Bu dosyada
istinaf hakkimiz sakhidir.

e. Muhterem Ozdemir davasi
Sitemiz calisanlarindan Muhterem Ozdemir kidem tazminat farki olarak dava
acmistir. Bu dosya tanik asamasinda olup tanik dinlendikten sonra bilirkisiye
gidecektir.

3. Site Sakinleri tarafindan Yonetim Aleyhine agilan davalar ve sikayetler

a. Hakan Sahin’in Site yonetimi hakkindaki sikayetleri

Site kat maliki Hakan Sahin yasanan hirsizlik olayr nedeniyle Yonetim ve bazi
guvenlik gorevlileri ile site calisanlari hakkinda sikayette bulunmasi nedeniyle
acillmis iki adet sorusturmadan 2016/75020-gtveni kotiye kullanmak sugundan
olani hakkinda takipsizlik karari verilmistir. ikinci 2016/77564 nolu-hirsizlik olan
sorusturma hakkinda su zamana dek Yonetim Kurulu adina $ahin Aslantag’in
ifadesi alinmig olup sorusturmanin akibeti sikayet¢inin  agmis oldugu
hukuk/tazminat davasinin sonucunu da etkileyecektir. Sorusturma sirmektedir.
Hukuk misavirimiz igbu ikinci sorusturmanin da takipsiz birakilacagi
goOrusundedir.

b. Hakan Sahin-Burgak Sahin in a¢tigi tazminat davasi

Bu davada site sakini Hakan $ahin-Burgak Sahin yasanan bir hirsizlik olayi
nedeniyle maddi-manevi zararlarinin tazmini igin Yonetim’e karsi agmis olduklari
tazminat davasidir. Dava henlz agiimis olup cevap dilekgemiz mahkemeye
sunulmustur. Davanin, davacinin savcilik nezdinde sikayette de bulunmus olmasi
nedeniyle isbu sorusturmanin ve acilacak olursa ceza davasinin sonucuna kadar
bekletiimesi hususu diger savunmalarimiza ek olarak mahkemenden talep
edilmistir. Mahkeme ilk durusmada delil listelerinin sunulmasini taraflardan talep
etmis olup ikinci durugsma gunu Tuketici Mahkemesi'nin gorevli oldugundan
bahisle gorevsizlik karari vermistir. Davaci taraf dosyay istinafa gondermistir.
Bolge Adliye Mahkemesi 36. Hukuk Dairesi istinaf talebini reddederek dosyanin
Asliye Hukuk ya da Tuketici Mahkemesi yerine 8. Sulh Hukuk Mahkemesi’'ne
gonderilmesine karar vermigtir. Mahkeme ilk durusmada sorusturma dosyasinin
incelenmesine ve kargi tarafin taniklarinin dinlenmesine karar vermistir. Karsi
tarafin taniklari dinlenmis olup bir sonraki celsede bizim taniklarimiz
dinlenecektir. Ayrica sorusturma dosya numarasi bildirilecek olup dosya
incelendikten sonra dosyanin sorusturmanin sonuna dek bekletici mesele
yapilacagi dustunulmektedir. Yeni durusma gunt 30/04/2019 olarak belirlenmistir.

c. inci OZENIR Tazminat davasi



Sitemiz sakinlerinden olan davacinin yasamis oldugunu iddia ettigi otomobil dikiz
aynasinin c¢alinmasi olayr nedeniyle maddi-manevi zararlarinin tazmini igin
Yonetim’e karsi acmis olduklari tazminat davasidir. Dava henldz agilmig olup
cevap dilekgemiz mahkemeye sunulmustur. Davanin, davacinin savcilik
nezdinde sikayette de bulunmus olmasi nedeniyle isbu sorusturmanin ve
acllacak olursa ceza davasinin sonucuna kadar bekletiimesi hususu diger
savunmalarimiza ek olarak mahkemenden talep edilmistir. Mahkeme ilk ki
durusmada sorusturma dosyasinin incelenmesine karar vermistir. Sorusturma
dosyasi incelendikten sonra dosyanin sorusturmanin sonuna dek bekletici
mesele yapilacagl ve gorevsizlik itirazimizin degerlendirilerek dosyanin Sulh
Hukuk Mahkemesi'ne gonderilecegi dusunulmektedir. Mahkeme talebimiz
dogrultusunda gorevsizlik karari vermigtir. Dosya gorevli 8. Sulh Hukuk
Mahkemesi’ne goénderilmistir.  Yeni durusma gund 28/05/2019 olarak
belirlenmistir.

d. Mehmet TANZER Genel Kurul iptal davasi

Kat maliki Mehmet Tanzer Tanberk tarafindan Istanbul 5.Sulh Hukuk
Mahkemesinin 2018/1010 E.sayili dosyasindan 20.01.2018 tarihli kat malikleri
kurulunca kabul edilen isletme projesi kararinin iptali istemiyle dava acgiimistir.
Davaya konu olay x villa maliki olan davacinin diger x villalarda iki ayri aidat
odemesi yapildigi halde kendilerinin iki ayri bagimsiz boliumun tek maliki olmasi
sebebiyle bugline kadar tek aidat ddemelerinin adalete ve hakkaniyete aykiri
oldugunun tespiti ile genel kurulda alinan karar c¢ergevesinde iki ayri aidat
alinmasina yonelik karara karsi yaptiklari itirazdan olusmaktadir.

Belirtildigi gibi Yonetim Kurulu, Genel kurul dan aldigi karar dogrultusunda
hazirladigi isletme projesine gore x villalarda iki ayri aidat tahakkuk ettirmektedir.
Davacinin o gune kadar 6dememis olmasi kendisine hicbir sekilde kazanilmis bir
hak vermez. Gerek kanuna ve gerekse hakkaniyete uygun davranan yodnetim
kurulu ve site genel kurulunun kararlarinin hukuka uygun oldugu dusunulmekte
ve gerekli cevaplarin verildigi davanin da reddi istenmektedir.

DORDUNCU BOLUM
Gelecek Dénem Projeler Oneri ve Gériigler

Faaliyet raporumuzun son bolumunde Sitemizle gelecek donemde uygulamaya
gegcilmesi ongorulen projeler hakkinda Yonetim Kurulumuzun gorus ve Onerilerini
bilgilerinize sunariz.

1. imar barigi ve Kat miilkiyetine gegis

Site kat maliklerimiz imar barigi siirecinde érnek bir dayanisma gostermis ve
yikim karari olan tim binalar Yapi kayit belgesi almistir. Ayrica 226 parsel
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paydaslarimiz olan Uyum kooperatifi ve Dost insaat ait binalarda yapi kayit
belgesi alarak imar barisi kapsaminda énemli bir asama kaydedilmistir.

Ancak yikim karari olmayan koru bloklari ile 1992 yilinda alinan gegici iskan
belgeli bloklarimizdan henluz yapi kayit belgesi bagvurusunda bulunmayan yada
basvuruda bulunup belge almayan bloklarimiz mevcuttur.

Sariyer belediyesi ve konunun uzmani danismanlarimizdan aldigimiz bilgiye gére
parsel icinde bulunan tum binalarin imar barisindan faydalanmasi gerekmektedir.
Bdylelikle iskan bagvurusu ve kat miilkiyetine gecis daha kolay olacaktir. imar
barisi uygulamasinda oldugu gibi iskan ve kat mulkiyetine gecis surecinde
herhangi bir zaman kisiti bulunmamaktadir. Ancak Yapi kayit belgeleri igin
basvuru tarihi 30 Haziran 2019 da sona erecektir. Yénetim ve iskan komisyonu
yap! kayit belgesine basvuru yapmayan bloklar ve blok kat malikleri nezdinde
basvuru sureglerini takip ederek parseldeki tum binalarin yapi kayit belgesi almasi
icin calismalarina devam edecektir.

2. Cati Disg cephe tamirleri ve yalitim igleri
Ozellikle Atlantis bloklarinin dig cephe siva tamirlerinin, 1s1 ve su yalitiminin
yapilmasi giderek bir zorunluluk haline gelmistir. Yonetim Kurulu ve ilgili komisyon
tarafindan hazirlanan teknik sartnameye goére yapilan tamirat ve yenilemesi
yapilan bloklarda uygulama butunligu saglanmis bulunmaktadir. 2019 yilinda da
blok kat maliklerinin alacagi ¢cogunluk kararlari ile tamirat ve yalitim ¢aligmalarina
devam edilmesi 6ngorulmektedir

Sonug ve Degerlendirme

Degerli Genel Kurul Uyeleri, Sayin Kat Maliklerimiz 2018 yili faaliyet déneminde
gorev yapan Yonetim Kurulu olarak, koydugumuz vizyon ve benimsedigimiz ilkeler
cercevesinde gergeklesen proje ve faaliyetlerde bize destek veren siz degerli
Genel Kurul Uyelerine, Site sakinlerine, Yonetim komisyonlarinda goérev alan
komsularimiza, Denetim Kurulu Gyelerine ve bizlerle gbérev yapan calisanlarimiza
tesekkur ediyoruz.

Saygi ve sevgilerimizle 20.01.2019

Yonetim Kurulu

Dr Sahin ARSLANTAS Babur SOYKAL Hakan KOYUNCU
Bagkan Bagkan Yardimcisi Uye
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