SAYIN GENEL KURUL UYELERI ve KAT MALIKLERI

Acarlar Bogazici Koru Evleri Yonetim Kurulu olarak 2016 yili Faaliyet Raporu'nu
sunmak Uzere huzurlarinizdayiz. Olduk¢a yogun gecgen bir faaliyet dénemini geride
birakmig bulunuyoruz. Y6netim Kurulumuz bu faaliyet déneminde Sitemizin sorun ve
ihtiyaclarini Yonetim Plani ve isletme projesine bagli kalarak gerceklestirdigi projeler,
urettigi cozumler ve aldigi kararlar ile uygulamaya koymustur.

Guvenlik temizlik teknik ve biro hizmetleri gibi rutin faaliyetler de strecler ile yénetim
ilkeleri benimsenmistir. Daha iyi ve Kkaliteli hizmet Uretilebilmesi i¢in yapilan igler
surecler olarak ele alinmistir. Sureclerde surekli iyilestirme yapilmasi hedeflenerek
verilen hizmetlerin belli bir sistem icinde iyilesmesi, yonetimin kurumsallasarak
profesyonel standartlara gére surdurulebilir olmasi igin ¢alisiimistir.

Calisanlarin sureg iyilestiriimesine katkida bulunmasi tesvik edilerek bilgi ve
berecerilerinin gelistiriimesine 6zen gdsterilmis, is barisi gozetilerek motivasyonun
yukseltiimesi ve ¢alisma kosullarnin iyilestiriimesine gayret edilmistir.

Calismalarimizda Blok temsilcilerinin ve site sakinlerinin katilimina 6zel 6nem
verilmis siz degerli Site Sakinleri ile olan iletisimi glclendirmek igin aciklik ve sefaflik
icinde bilgiler paylasiimig, sizlerden gelen sikayet, talep ve Oneriler titizlikle
degerlendirilmis ve hizli geri donusler ile memnuniyet artisi hedeflenmistir.

Olusturulan komiteler alanlarinda basarili galismalar gergeklestirmis ve katimcihigin
guzel ornekleri yasanmistir.

Gegmis donem yonetimde yer alan komsularimizla irtibatimiz devam etmis, alinan
kararlarda onlarin tecrtibe gorus ve ve Onerilerilerine bagvurulmustur.

Olanaklar olctusinde Sosyal ve Kilturel etkinliklerin yapilmasina énem verilmis,
sakinlerimizin sosyallesmesi onemsenmistir.

izlenen ydnetim anlayisi ile komsuluk hak ve hukuku cergevesinde, ortak yasam
kalturandn geligtirilmesi, ¢6zim Ureten, ¢catisma uretmeyen, pozitif, katimci, huzurlu
ve mutlu bir yasam ortami saglanmasi hedeflenmisgtir.

Ayrica komgu siteler ile iligkiler geligtiriimig, sitemizin ve boélgemizin en 6nemli
sorunlari olan iskan, imar, alt yapi ve sosyal alanlar konusunda Bilyiik sehir, Sariyer
Belediyesi, Kaymakamlik ve diger mulki idare nezdinde aktif katiimci olarak yer
alacak bir sivil inisiyatif olan “Sariyer Zekeriyakdy Siteler Platformu” nun
olusturulmasina onculik edilmigtir.



2016 yili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu doért bolimden olusmaktadir.

Birinci b6limde; Faaliyet Donemi projelerimiz
Guvenlik Kamerasi ve Plaka Okuma Projesi,
Yeni trafik diizenlenmesi,

Asansor Revizyonu ve Periyodik Kontroller,
Komarlu Bloklarin Dogalgaza Donugum Projesi,
Is1 ve su yalitimi ve Bloklarin Dig Cephe tamirleri,
TV ortak yayin,

COop toplama merkezi,
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Zekeriyakoy Siteler Platformu olusturulmasi,
9. Diger faaliyetlerimiz

ikinci béliimde; Personel Yonetimi, idari faaliyetler
Uclincii Bélimde;  Yargisal islemler
Dorduncu Bolumde; Mali konular

Besinci Bolumde;  Gorus ve Onerilerimiz yer almaktadir.

Son iki donemde goérev yapan Yonetim Kurulu olarak, koydugumuz vizyon ve
benimsedigimiz ilkeler gergevesinde gergeklesen proje ve faaliyetlerde bize destek
veren siz deg@erli Genel Kurul Uyelerine, Site sakinlerine, Yonetim komisyonlarinda
gbrev alan komsgularimiza, Denetim Kurulu Uyelerine ve bizlerle gorev yapan

calisanlarimiza tesekkur ediyoruz.

Saygl ve sevgilerimizle 22.01.2017

Site Yonetim Kurulu

Sahin ARSLANTAS Kazim AYGUL Hakan KOYUNCU
Bagkan Bagkan Yardimcisi Uye



BiRINCi BOLUM
Faaliyet DOnemi Projeleri

1. Guvenlik Kamerasi ve Plaka Okuma Sistemi Projesi

24.01.2016 tarihinde yapilan Genel Kurulda alinan karar geregi “Guvenlik
Kamerasi ve Plaka Okuma sistemi” projesinin gergeklestiriimesi icin Yonetim
Kurulumuz Site blok temsilcileri ve kat maliklerine ¢agrida bulunmus ve 5 Subat
2016 tarih 05 Nolu karar ile komisyon uyeleri belirlenmistir.

Bekir OZKAN E 60
Mehmet EGE E 50
Halil ibrahim TACYILDIZ E 04
Naci GUNDAY E 60
Cihan SAHIN E 16
Babir SOYKAL E 45
Yucel BAYSAL E 15
Erol OZCAN E 29
Sinan KUBAT E 58
Ahmet AVUNYA E 43
Sebnem GUVENIR Uyum Yapi Koop.
Halit GENC Uyum Yapi Koop.

Guvenlik Pojesi Komisyonu ve Yonetim Kurulu yil icinde 12 kez bir araya gelmis,
proje sirecleri, kablo alt yapisi ve satin alinacak kamera, kayit sistemi konularini
degerlendirerek alinan ortak karar dogrultusunda projenin sonuclandirilmasina
karar vermistir.

Komisyon projeyi, sitenin mevcut kamera ve kablo alt yapisina uygun ve uyumlu
olmasi, kapi arag giris ¢ikislari, ortak alanlar, blok kapi guvenliginin kapali devre
kamera sistemi ile takip edilmesi, site ortak TV yayinin iyilestiriimesi ve dahili
haberlesme sisteminin olusturulmasi kapsaminda degerlendirmistir.

Komisyon calismalarinda projenin bir ka¢g asamada gerceklestiriimesi goérusu
benimsenmistir. ik asamada siteye arac giris cikislarinin kayit ve kontrol altina
alinmasi, sonraki asamalarda mevcut Superonline ve Turk Telekom kablo
altyapisi kullanilarak en az kazi ve kablolama maliyeti ile ortak alan ve blok kapi
kameralarinin alt yapisinin olusturulmasi hedeflenmisgtir.

Projenin kapsami ve teknik detaylari dikkate alindiginda projenin ydratalmesi
surecinde konusunda uzman teknik bir danisman ile c¢alisiimasina karar
verilmigtir. Teknik danigmanin projenin her agsamasinda komisyon uyelerini
bilgilendirmesi, proje asamalari sonrasinda gerekli teknik kontrollerin yapilarak
tim cgalismalarin  teknik ddkUmantasyonunun hazirlanmasi  konularinda
gorevlendirilmesi kararlagtiriimigtir.



Bu amagcla Yonetim Kurulumuz Istanbul Teknik Universitesi Elektronik ve
Haberlesme Muhendisligi bolimiu ogretim gorevlisi Dr Bulent Yagci ile irtibata
gecmistir. Kendisi ile yapilan gorisme sonunda mevcut Superonline fiber
kablolari ve TV vyayinlarinin verildigi Turk Telekom kablo glzergahlarinin
kullanilabilecegi gorusu alinmig, ve boylelikle kazi maliyetinin minimum seviyede
tutulmasi planlanmisgtir.

Konuyla ile ilgili olarak 2009 yilinda sitemizde Superonline fiber altyapisini yapan
Topaz Elektronik firmasinin Genel Muduru ile gérisme yapilmis, mevcut fiber
kablo alt yapisi hakkinda detayh bilgi alinmistir. Mevcut Superonline fiber alt
yapisinin mini trang yontemiyle yapildigi bu kanallarda bir ka¢ nokta diginda ilave
bir kablo désemenin imkansiz oldugu bilgisi alinmistir. Stperonline yetkilileri ile
yapilan gorusmede 2 adet Ucretsiz internet aboneligi talep edilmis ve talebimiz
uygun gorulmastar.

Ayrica Turk Telekom kablolama hatlari kontrol edilmis bir ka¢ nokta disinda bu alt
yapi guzergahinin fiber optik kablolamaya uygun oldugu tespit edilmistir.

Guvenlik kamerasi projesinin mevcut altyapi Uzerinden yurGtilmesinin mimkin
oldugu anlasildiktan sonra NOC, CDS, FIBERKOM - NETCOM, ALERTA, ve
BAGSAT firmalarindan teklif istenmis, alinan teklifler komisyon toplantilarinda
degerlendirilmigtir.

Projenin fiberoptik alt yapi islemlerinin sitemizde daha o6nce superonline alt
yapisinl yapan Bagsat Firmasina, guvenlik kamerasi ve plaka okuma sistemi ve
projenin entegrasyon isinin ise CDS firmasina ihale edilmesine karar verilmigtir.

Projenin teknik agidan kontroll ve sonuglandiriimasi asamasina kadar bu alanda
tecriibe sahibi olan Sitemiz Kat maliki ibrahim SAVRAN’la danismanlk
sdzlesmesi imzalanmigtir.

Projeye Mayis 2016 da baglanmis, oncelikle arag giris ¢ikis kapilarinin fiber kablo
alt yapisi ile baglantisi kurulmus, Plaka okuma sistemi, Hizli Gegis Sistemi,
olusturulan fiber alt yapi Uzerine entegre edilmigtir. Sitemiz, Uyum Yapi
Kooperatifi, Okul ve Ticari alanlar ile ilgili plaka bilgileri gtincellenerek sisteme
aktarilmigtir. Sistem bu haliyle Temmuz 2016 sonunda tamamlanarak faaliyete
gecmigtir.

Projenin izleyen asamasinda, sitemizde mevcut olan 24 adet kameranin yuksek
cozunurlik degerlerine sahip akilh IP kameralar ile dedistiriimesine karar
verilmigtir. Ayrica guvenlik kapilari ile acil ihtiya¢c duyulan Uyum yokusu manzara
mevkine ilave 6 adet kamera yerlestiriimis ve toplam guvenlik kamera sayisi 30
adede yukseltilmigtir.

Fiber kablo alt yapisi yonetim ofisinde olusturulan guvenlik ve sistem odasinda
sonlandiriimis ve tim sistemin (kamera gorlUntlleri, kamera kayitlari, plaka
okuma sistemleri) tek merkezden (yonetim ofisi) takip ve kontroll saglanmistir.

Ayrica guvenlik kamera goruntileri 2 ayrn Gulvenlik kullibesinde izlenmesi
saglanmistir. Sistemin elektrik kesintilerinden etkilenmeden ¢alismasi i¢in B ve D
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kapilarina mevcut jenarator sisteminden kablo ¢ekilmigstir. Jenarator sisteminden
beslenmeyen C Kapisina ise 1 adet jenarator alinmistir

Tam bu islemlerle ilgili olarak 420.415,42 TL harcama yapilmis ve harcanan bu
tutarlar gecici bir muhasebe hesabinda izlenmistir.

Bu tutarin yonetim plani bagimsiz bolum paylasim oranlari dikkate alinarak
60.000 TL Uyum Yapi Kooperatifi, 33.065 TL Doga Okullari ile ilgili Dost Ingaat
Firmasina yansitiimasi konusunda ilgililere yazili bildirim yapilmigtir.

Dost Ingaat sézkonusu tutari Aralik ayi icinde 6demis, Uyum Yapi kooperatifinin
ise 6 esit taksit halinde 6demesi konusunda mutabakat saglanmistir.

Sonug olarak, guvenlik projesinin site kat maliklerine disen payi 327.350,42TL sI
olmustur.

Faaliyet raporunun yargisal islemler boliiminde KSUB ve iSKi Giivence Bedeli
Davalari maddesinde bahsedildigi Uzere 424.379,06 TL kazanim elde edilmis
olup projenin kat maliklerine diisen bedelin kat maliklerine yansitimadan iSKi
den KSUB kazanimindan olusan alacak tutarindan mahsup edilmesi konusunda
Genel Kuruldan onay alinmasi goérusundeyiz.

. Komurlu Bloklarin Dogalgaza Doniligimu Projesi

Bilindigi Uzere 2015 faaliyet doneminde 7 adet blogun kdmurden dogalgaza
donusim iglemleri tamamlanmigti. Bu yil da 22 adet komurli blogun dogalgaza
dénudsum islemi tamamlanmistir.

Doénusumu gergeklestirilen 22 blok iginde 5 blogun talepleri Gzerine mutfaklarina
da dogalgaz tesisati ve baglantilar yapiimistir. Ayrica bir blok kazan i1sisini daha
verimli kullaniimasi ve 1si kontroliin  sadlanmasi icin bloktaki tim kalorifer
peteklerine termostatik vana takilmasi igin karar almis ve uygulamasi yapilmistir.

Dogalgaza donisum calismalari kapsaminda mduteahhit firma oncelikle blok
bazinda detayl kesif calismalari yapmis, ve Yonetim kurununa sunmustur.
Yapilan kesif ¢calismalari ilgili blok temsilcileri ile paylasiimis alinan blok ¢ogunluk
karari ve Yonetim Kurulu kararlari ile dontsum projesi yuratalmustar. Donlsum
projesi ile ilgili olarak blok bazinda édenen tutarlar asagida sizlerle paylasiimistir.

Buna gore donusumu tamamlanan 22 blok igin 1.174.085 TL bedel hesaplanmis
Odemelerin pesinatsiz 15 ay taksitle yapilmasi konusunda soOzlesme
imzalanmistir. Ayrica bu yil ve gecgen yil dedisimi gerceklestiriien kombilerin
garanti sureleri 2 yildan 3 yila c¢ikarilmistir. 5 blok mutfaklarinin dogalgaza
doénUsumu igin toplam 58.720 TL bedel ile anlasiimis 5 esit taksitle 6deme plani
olusturulmustur.

Ortalama olarak kazan donusumleri 53.367,50 TL sina mutfak dogal gaz
donUsumdu ise 11.744 TL sina mal olmustur. Termostatik vana degisimi yapan 15
daireli E 14 blok bu degisim i¢in 4.307.00TL 6deme yapmistir.



Doénusum projesi sonrasi kalan 11 blogun onumuzdeki yil igcinde dogalgaza
donusmesini dngoérmekteyiz. Boylece sitemizdeki tim bloklarin dodalgaza gegisi
tamamlanmig olacaktir. Dogalgaz donusum projesinin tamamlanmasi ile isletme
projesi ve personel yonetimi daha saglikl yapilacak, teknik ve ekonomik émrina
tamamlanmis olan kazanlar yenilenmis olacaktir. Boylece c¢evre kirliligi dnlenecek
aidatlarin yillik esit olarak hesaplanmasi ve maliyet dagitimi konusundaki
dengesizlik ortadan kalkacaktir.

Dogalgaza donusumde ilgili blok bazinda maliyetler asagida bilgilerinize
sunulmustur.

BLOK 'KAZAN MUTFAK
NO DONUSUMU TESISATI
E02 52.252
E03 55.248
E07 55.248
E08 55.248
E09 55.248
El1 52.252
E14 55.248
E15 52.252 12.190
E18 55.248 11.665
E19 55.248 11.535
E20 55.248
E24 52.252
E26 52.252
E27 52.252
E28 52.252 12.320
E29 55.248
E30 52.252
E32 55.248 11.010
E34 46.821
E35 49.268
E36 52.252
E38 55.248

TOPLAM 1.174.085 58.720




3. Bloklarin Dig Cephe tamirleri, Su ve Isi yalitimi

Onceki Genel Kurulda goérisuldigi Gzere bloklarin dis cephelerinde zamanla
meydana gelen deformasyonlar nedeniyle tehlike arz etmesi, su ve Isi
yalitimlarinin yapilmasi bu kapsamda c¢ati ve balkonlarda gereklli izalosyonlarin
yapilmasi g¢alismalarina baslanmak Uzere 6ncelikle Atlantis Blok temsilcileri ile
2 Mart 2016 tarihinde Site Yonetim ofisimizde bir toplanti dizenlenmis, konuyla
ilgili 3 ayri firmadan alinan teklifler blok temsilcilerinin bilgisine sunulmustur.

Bu toplantida olugsan ortak karar dis cephe tamiri ve izolasyon projesinin ilgili tim
blok sakinlerinin de katildigi bir toplantida degerlendiriimesinin daha uygun
olacagi belirtilmigtir.

Bu nedenle 13.03.2016 tarihinde Doga koleji salonunda genis katilimli bir toplanti
dizenlenmis, projenin gerekliligi, alinan teklifler detayl bir sekilde kat maliklerine
aktarilmigtir. Bu toplantida yonetim olarak olusturulan alternatifler; 1s1 yalitim
levhasi uygulamasi, tamir ve normal dis boya uygulamasi, tamir ve termal boya
uygulamasi olarak 3 secgenek halinde site sakinleriyle paylasiimigtir. Bu
toplantiya katilan kat maliklerinin ortak gorisu alinan teklifler kapsaminda teknik
sarthamenin olusturulmasi ve tum atlantis bloklari kat malikleri ile paylagiimasi
yonunde olmustur.

Uygulamaya gecgebilmek i¢in blok bazinda ¢ogunluk aranmasinin teamul haline
geldigi bu nedenle blok cogunluk karar alinmasi sonrasi uygulamaya gecilecegi
paylasiimistir.

Toplantiya katilan bir kisim komsularimiz projenin ortak alanlari kapsadidi ve bu
nedenle blok cogunluguna bakilmaksizin Genel kurul karari ile uygulamaya
gecilmesinin dogru olacagini ifade edilmistir. 2015 yili genel kurulunda bu yénde
alinmis bir karar olmadigindan konunun bir sonraki genel kurulda gorasulmesinin
uygun olacagini dusunen Yonetim Kurulumuz 09.04.2016 tarihli karariyla alinan
teklifler ve hazirlanan teknik sarthnameyi tum Atlantis bloklari maliklerine birer
dosya halinde gondermig Ayrica bu dokumanlar internet sitesinde yayinlanmistir.

Dis cephe tamirleri, boyanmasi cati ve balkon izolasyonlarinin yapiimasi
konusunda alinan teklifler E41 ve E57 bloklar tarafindan benimsenmis alinan
blok cogunluk karari ve 18.07.2016 tarihli Yénetim Kurulu karari ile uygulamaya
baslanmasina karar verilmistir. S6z konusu bloklarla ilgili uygulama Aralik 2016
tarihinde tamamlanmistir.

Dis cephe tamirleri 1s1 ve su yalitiminin saglanmasi projesi Site yodnetiminin
organizasyonu ve kontrolinde gercgeklesmis proje uygulama asamalarinda tim
isguvenligi onlemleri alinmig gerekli kontroller yapilarak E41 ve E57 nolu
bloklarin dis cephe tamir ve boyalari yapiimig, c¢ati ve balkonlarin tamir ve
yalitimlari yapiimistir. Termal boya uygulamasi ile yapilan islemler sonucunda bu
bloklara Enerji kimlik belgesi alinmistir. Uygulama yapilan bloklarin dig cephe
renkleri sitenin mimari butinligu dikkate alinarak orijinal renklerine uygun renkler
secilmis ve secilen renk kodlari Yonetim Kurulu karari ile kayit altina alinmistir.



Bundan sonraki galismalarda proje igin olusturulan sartname ve malzemelerin
kullaniimasina devam edilmesi ongorulmektedir.

Proje bir blok igcin yaklasik KDV dahil 117.000 TL ye ihale edilmigtir. Proje
kapsaminda sorunlu alanlar; balkon seramikleri, parapetleri, ¢ati etekleri, gizli su
derelerinin su yalitimlari yapilmig, dig cepheler termal boya ile boyanmisg, tugla
ve tas ile kapli olan alanlar ise seffaf termal boya ile boyanmistir. Toplam bedelin
%30 pesin kalani 8 aylik esit taksitler halinde yapilmasi s6zlesmeye baglanmigtir.

. Yeni Trafik Dizenlenmesi

Guvenlik kamerasi projesi kapsaminda Sitenin mevcut trafik yodunlugunun
hafifletiimesi icin kullanilmayan D kapisi da faaliyete alinmis ve kamera ve plaka
okuma sistemine dahil edilmigtir. D kapisinin devreye alinmasi ile birlikte site giris
cikis trafigi yeniden dizenlenmistir. Yonetim Kurulumuz 07.06 2016 tarihli karari
ile yeni trafik diizenlemesini site sakinlerine duyurmus, sitenin muhtelif yerlerine
bilgilendirme afisleri asiimistir.

Yeni trafik dizenlemesine gore ge¢miste gegici olarak kullanilan 48 blok 6nlnde
bulunan kapi kalici olarak trafige acilimigtir.

Yonetim Kurulumuz 24.06 2016 tarihli karariyla , A kapisi (Ana Kapi) ACAR
KAPISI, B kapisi (Colesium) LADIN KAPISI, C Kapisi UYUM KAPISI, D Kapisi
ERGUVAN KAPISI olarak isimlendirmigtir.

Yeni acilan Erguvan D kapisi sadece arag¢ giris yonunde, Ladin B kapisi arag
cikigl yonude, Ana kapi 1 site sakini girisi, 1 misafir girigi, 1 ¢ikis, Uyum C kapisi
ise 1 giris 1 cikis olmak Uzere toplam 7 noktadan arac giris ¢ikisi yapiimaktadir.

Yeni uygulama ile ACAR kapisi 24 saat site sakini ve misafirler igin giris ve ¢ikis
yoniinde, UYUM kapisi 24 saat site sakini giris ve cikis yoniinde, LADIN kapisi
saat 05:00- 23:00 arasi sadece c¢ikis yoninde, ERGUVAN kapisi ise 05:00-
23:00 arasi sadece giris yonlinde arag trafigine hizmet vermektedir. Onimiizdeki
donem UYUM kapisinin 05:00- 23:00 saatleri arasinda arag giris ve ¢ikisi olarak
hizmet vermesi planlanmaktadir.

Ayrica Guvenlik kapilarina plaka tanima sistemi kameralari haricinde ilave
kameralar vyerlestiriimis, 2 adet mobil kamera satin alinmis ve guvenlik
personeline verilmistir. Bu kameralar ile 24 saat yaya giris ve c¢ikislari da kayit
altina alinmaktadir.

. Asansor Revizyonu ve Periyodik Kontroller

Bilindigi Uzere 2014 vyilinda yapilan kapsaml revizyon sonrasinda site
asansorlerinin periyodik kontrolleri yapiimis ve tUm asansoérlere 1 yil sure ile yesil
etiket alinmigti.

Ancak 23.04.2015 tarih 29335 sayili resmi gazetede yayinlanan 6645 sayili
kanunla asansor guvenliginin saglanmasi konusu cezai hukimlere baglanmig 24
haziran 2015 tarihinde yayinlanan Asansor isletme yonetmeligi ile asansor
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bakimlari ve periyodik kontrolleri kapsamli olarak dizenlenmigtir. Buna gore
asansorler yetkili muayene kuruluglarinca yapilan denetimler sonucu tespit edilen
eksikliklerin giderilmesi icin kirmizi — sari — mavi — yesil olmak Uzere 4 grupta
derecelendirmeye tabi tutulmugtur. Degisen yonetmeligi gore Yonetim Kurulumuz
2 adet Koru, 2 adet Atlantis blogunun periyodik kontrollerini yaptirmis ve
yururliikteki gegerli etiketin alinmasini saglanmistir.

Sitemizdeki diger asansoérlerimizin Arallk 2016 ayinda TMMOB tarafindan
periyodik kontrolleri yapilmig, mevcut ydnetmelik kapsaminda asansorlerde tespit
edilen eksiklikler blok bazinda bir rapor halinde Yonetim Kuruluna sunulmustur.
Tutulan raporda tespit edilen eksikliklerin rapor tarihinden itibaren 1 ay icinde
tamamlanarak gerekli yasal etiketin alinmasi gerekmektedir. 18.10.2016 tarihinde
yapilan Blok temsilcileri toplantisinda konu giindeme alinarak blok temsilcilerine
gerekli bilgilendirme yapilmistir. Ayrica TMMO tarafindan ilk etapta Ydnetim
Kuruluna sunulan 23 Blok raporu ile ilgili blok temsilcileri ile toplanti yapiimig,
Onerileri ve gorusler dogrultusunda sureci yonetecek bir komisyon kurulmasina
karar verilmistir. Komisyon uyeleri ile yapilan toplantida raporda belirtilen
eksikliklerin bir kismi 2014 yihinda yapilan revizyon c¢aligmalarinin garantisi
kapsaminda oldugu ve bir kisim eksikliklerin ise aylik periyodik bakim
kapsaminda yapilmasi gereken igler oldugundan dolayl alinacak teklifte bu
konularin dikkate alinmasi konusunda gorus birligine variimistir.

Revizyon isleri yapan firma yetkilileri ve komisyon Uyeleri ile yapilan toplantida bu
go6ris dogdrultusunda teklif alinmis ve gerekli pazarliklar yapildiktan sonra
sdzlesme yapilmasina karar verilmistir.

Aralik ayi sonu itibari ile revizyonu yapilan 7 adet asansor igin gerekli yasal etiket
alinmigtir. Ocak 2017 den itibaren haftada 5 blogun asansér revizyon igleminin
yapillmasi ve gegerli etiketin alinmasi igin basvurular yapilacaktir. Revizyon
islemlerinin Nisan 2017 de tamamlanmasi planmaktadir.

Her blok icin yapilan asansor revizyon maliyeti blok temsilcilerine bir yazi ile
bildirilmigstir.
. TV ortak yayin

Onceki faaliyet déneminde Sitemizde bulunan uydu merkezinin  bakim ve
onarimi yapiimig, mevcut kablo alt yapisi Uzerinden goruntu kalitesi yuksek dijital
yayin verilmeye baglanmisti. Bu iglem icin kablo alt yapisi gozden gegirilmis,
yukselticiler ile frekanslar dizenlenmis dijital yayin igcin gerekli ekipmanlar
alinmisti. Yeni duzenleme sonrasinda 20 adet analog 73 adet dijital yayin
veriimeye baslanmis 1 adet kanal ise site yayini igin ayrilmigti.

Bu faaliyet doneminde site ortak TV yayinlarinin iyilestiriime ¢aligmalarina devam
edilmis site igin ayrilan kanaldan deneme yayinlari yapiimaya baslanmigtir. Bu
kanalda site ile ilgili bilgiler, yapilan faaliyetler, genel kurul, site sakinleri ve blok
yoneticileri toplantilarinin video kayitlarinin yayinlanmasi planlanmaktadir.
Kanalin yayin akigi ve igeriginin olusturulmasi i¢in konusunda uzman site
sakinleri ile gorugmeler yapilmis ve onumuzdeki donem iginde periyodik yayin
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icerigi hazirlanip site sakinlerimizle paylasilacaktir. Ayrica bu kanala rekam
alinmasi suretiyle ilave gelir yaratilmasi dusunulmektedir.

Hali hazirda 20 analog, 89 dijital olmak uzere 109 kanal Uzerinden yayin
yapilmaktadir. Sinema ve belgesel kanali Ucreti bir paket olup 3 aylik deneme
suresi sonrasi yayindan kalkacaktir. Ancak site sakinlerinin talebi dogrultusunda
benzeri igeriklerin satin alinmasi mumkundur.

Aralik 2016 tarihi itibar ile site uydu merkezinden televizyon ve raydo yayin
adetleri agagidaki tabloda verilmigtir.

Analog Yayin 20
Radyo Yayini 18
Sinema Belgesel 18
Yerel Kanal 15
Ulusal Yayin 32
Yabanci Yayin 6
TOPLAM 109

. Cop toplama merkeazi

Sitemizde evsel atiklarin toplandigi konteynerlar 55 blok karsindaki bos araziye
tasinarak burada bir ¢Op toplama merkezi olusturulmustur. Boylece daginik ve
kotu goruntu veren konteynerlar korunakli ve duzenli bir yerde toplanarak hem
sitenin genel temizligi iyilestiriimis hem de ilave arag park yerleri olusturulmustur.

Gecen yil edinilen traktor, ortak alan temizlik hizmetleri igin tahsis edilmis, bu is
icin 2 personel ayrica gorevlendirilmigtir. Evsel atiklar gunde 3 tur esasi ile
traktor vasitasiyla toplanmaya baslanmistir.

Konteynerlardan bosalan yerlere daha klguk boyutta yeterli sayida posetli ve
posetsiz ¢cop kovalari alinmistir.

Evsel atiklar haricinde insaat tadilat atiklari ve eski egya atiklarinin  Sariyer
Belediyesi ekipleri yardimi ile uzaklastiriimasi saglanmistir. Sariyer Belediyesinin
katkilari ile geri donUsumlu atik toplama faaliyetlerine agirlik verilmis, Atik Yag,
Atik pil, Elektronik atik, kullanilmig giysi ayakkabi ve kitap toplama galismalarina
hiz verilmistir. Bu atiklar ve kullanilmig giysiler igin atik kumbaralari yonetim ofisi
icine ve yakinina yerlestirilmistir.

Ayrica buyuk boyutlu elektronik atiklarin uzaklastiriimasi icin  (TV Bilgisayar
Yazici vs) yonetim ofisi Sariyer Belediyesi ile koordineli bir sekilde ¢alismaktadir.
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8. Zekeriyakoy Siteler Platformu olusturulmasi

Yonetim kurulumuz boélgemizde yer alan diger komsu siteler ile bolgenin ortak
sorun ve ihtiyaglari hakkinda gorus alis verisinde bulunmak, birlikte ortak ¢oztim
Onerileri Uretmek ve ortak konular hakkinda Sariyer Bedediyesi, Kaymakamlik ve
diger idari ve milki kurumlar ile iletisimi artirmak amaciyla bir platform
olusturulmasi girigsimi baglatmigtir.

Sitemiz oOnculiginde basglatilan bu girisim Haziran 2016 tarihinden itibaren
periyodik toplantilar yaparak bolgedeki imar, iskan, alt yapi, Saglk ocagi, Kres,
yasam evi gibi sosyal alanlar yapilmasi gibi konulari gindemine almigtir.

Hali hazirda cevre sitelerden 16 sitenin katilmi saglanmistir. Platform boélgede
yasayan yaklasik 15.000 kisiyi temsil etmektedir.

Platform gundemine alinan konular ve taleplerimiz Sariyer Belediyesi,
Kaynakamlik ve ISKI ile yapilan goriismeler ve yazili bagvurular ile en st
seviyedeki yetkililere bildirilmigtir.

Bu kapsamda Sariyer Kaymakami Sayin Giirsoy Osman BILGIN Makaminda
ziyaret edilmis, Sariyer Belediye Baskan Yardimcisi Sayin Sevgi ATALAY ile 3
kez gorisme vyapiimis, Belediye Baskanimiz Sayin $ukri GENC Belediye
meclisinde ziyaret edilerek platformun amaci ve talepleri kendilerine iletilmistir.

Belediye Baskanimiz platform olusumuna blyulk destek vererek, 10 Kasim 2016
tarihinde Belediye Bagkan Yardimcilari, Birim Mudurleri, Mudur yardimcilari ve
meclis Uyelerinden olusan 60 kisilik bir ekip ile Platformu ziyaret etmis ve
bdlgemizin talep ve ihtiyaclarinin giderilmesi igcin tam destek vereceklerini ifade
etmiglerdir.

Oncelikle Turyapi ve Kog¢ Universitesi Bati yurdu karsisindaki alana Cocuk
kresininin yapimina hemen baslanacagi, Saglik ocagi olarak kullaniimak Uzere
gereken arsa tahsisatinin yapilacag bilgisi tarafimiza aktariimistir.

Ayrica, Turyapi, Medyakent sinirinda bulunan gdlete atik su karismasindan
dolay! giderek pislenen gdletin temizlenmesi ve bu bdlge i¢in planlanan atik su
aritma tesisinin yapimina baslanmasi icin ISKi genel Mdurlugu ile gériustlmis,
konunun Istanbul Biyiik Sehir meclisinde takip edilnmesi konusunda Sariyer
Belediye Baskan Yardimcisi ve Blyuk Sehir belediye meclis tUyesi Sayin Gokan
ZEYBEK’in destegi alinmigtir.

Bolgemizdeki imar ve iskan sorunlarinin ¢ézime kavusturulmasi igin mevcut

durumun korunarak hak magduriyetine ugramadan ¢6zim Uretilmesini teminen
Sariyer Belediyesi nezdindeki girisimlerimizin devam etmesi kanaatindeyiz.
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Olusturulan platform kisa sUrede ¢ok onemli asamalar kaydetmis ve sivil baski
grubu olarak iglevini yerine getirmeye baslamistir. Herhangi bir hukuki alt yapisi
olmayan bu olusumun uzun vadede iglevini suUrdurebilmesi igin bir dernek
seklinde orgutlenmesi planlanmaktadir. Bu amagla tizuk ¢alismalari baglatiimis
ve bolgede bulunan tum sitelerin Uye olabilecedi yasal alt yapiya kavusmasi
hedeflenmigtir. Konu Yonetim kurulumuzca Genel Kurulun gindemine alinmig
platformun yasal alt yapisinin olusturulmasi i¢cin Genel kuruldan yetki alinmasi
planlanmigtir

. Diger Faaliyetler

Yukarida detayl olarak agiklanan projelerimiz yaninda asagida kisaca 6zetlenen
faaliyetler yonetim kurulumuzca alinan kararlar dogrultusunda gergeklestirilmistir.

— E 21 blok yaninda bulunan ¢ocuk parkina yeni oyun gruplari alinmis ve park
yenilenmistir.

— Bloklarin su depolarinin temizligi, jenaratorlerin bakimi yapiimis, Site ortak
alanlari ve blok i¢i hasere ilaglamasi yapiimigtir

— Colesium ile birlikte agik havuzda site sakinlerinin katilimi ile Yaza merhaba
partisi organizasyonu yapilmistir

— 29 Ekim Cumhuriyet Bayraminin kutlanmasi icin fener alayi dizenlenmistir

— Istanbul Eczacilar Odasinin tiyatro toplulugu davet edilmis, Doga okulu
konferans salonunda tiyatro etkinligi dizenlenmistir.

— Her ayin ilk Cumartesi gunu yapilmasi kararlastirilan Sohbet toplantilari 4
kez yapiimig ancak katilimin yetersizligi nedeniyle toplantilara son verilmistir.

— Site yasamini kolaylastiran servis (tasima) soOzlesmesi sefer Ucreti
25,25+KDV lcretle 01.04.2016 tarihi itibari ile yenilenmistir. Sefer sayilari
Carsamba 27 hafta ici 19 Cumartesi 10 olarak bir dnceki yil uygulamasina
devam edilmistir.

— Site hukuk musaviri sézlesmesi 01.04.2016 tarihinde aylik kdv stopaj dahil
2500 TL tutar ile yenilenmistir.

— Is glvenligi hizmeti veren Nar Miihendislik Danismanlik (Firat Bozgag C sinif
ehliyetli ) ile KDV dahil aylik 1000 TL Ucret ile s6zlesme yenilenmistir.

— 2016 yilinda 6331 sayili isci giivenligi ve sagligi iGS yasasi uygulamalarina
onem verilmigtir. Bu kapsamda mevcut kazanlarin periyodik kontrolleri
yaptiriimig, calismalarda 6zellikle kazan dairelerini (1sitma merkezlerine)
agirlik verilerek IGS 6élgumleri (toz, guriltl, aydinlatma vs) yaptiriimigtir. Yil
icerisinde IGS kurul toplantilari yapilmis is saghg ve givenligi egitimleri
yapimigtir.

— Sitenin 2016-2017 kis sezonu ihtiyaci olan 250 ton kdmur alim isi agiklik ve
sefaflik igerisinde ilgili kat maliklerinin katilimi ile olusturulan komisyon
galismasi sonucu ihale edilmig, ihaleye teklif veren 3 firma ile pazarlik
yapilmis en uygun teklifi veren Siyah Madencilik San ve Tic. firmasi ile
s6zlesme yapilmistir. Kémirin kazan dairelerine tasinmasi, istiflenmesi ve
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kual alimi iglerini ile birlikte, ton basina KDV dahil ortalama 540 TL pesin
bedelle satin alinmistir.

Dogalgaz donusum sonrasi kalan 11 kdmdarlt blok kazanlarinin tamir, bakim
ve onarimlari yapiimigtir.

Atlantis  bloklarinin  dogal gaz kazanlarinin periyodik  bakimlari
gerceklestiriimigtir. Kalorifer bacalarinin  temizlik bakim ve Kkontrolleri
yapilmistir.

Mevcut atik su sistemi ve pompa istasyonlarinin temizlik, bakim ve iyilestirme
calismalari yapilmis, sistemin saglikli ve surekli calismasi saglanmigtir.
Denetim kurulu raporlari dikkatle degerlendirilmis, raporlardaki gorus ve
Oneriler uygulamada dikkate alinmigtir.

Sendika kapsaminda olmayan calisanlara 1 Ocak 2016 tarihinde %5, 1
Temmuz 2016 tarihinde %5 oraninda Ucret artisi yapiimistir.

Suresi dolan veya bos olan Blok temsilcisi secimleri yapilmis 4 blok icin
secime katilim olmadigindan temsilci segimi yapilamamistir.

Site ana giris kapisi yolu Sariyer belediyesince yapilan yol genisletme
calismalari nedeniyle kismen vyikilmig, vyikilan duvar vyine Sariyer
Belediyesince betonarme olarak yeniden insa edilmistir. insaat sonrasi yeni
peyzaj ve agdaclandirma calismalari i¢in Sariyer Belediyesi tarafindan kesif
yapilmig ancak site ana giris kavsaginin Buyuk sehir belediyesince yeniden
duzenlenecegdi bilgisi alindigi igin bu bdlgenin peyzaj calismalari kavsak
duzenleme galigmalar netlestikten sonra yapilacaktir.

Site otopark sorununun ¢6zimiU amaciyla orta gobek karsisi gam sokak
sonuna 25 araglik yeni otopark alani olusturulmustur.

Guvenlik projesi yeni trafik dizenlemesi kapsaminda yeni agilan 4 cl kapi ile
birlikte tim site giris ¢ikis kapilarina ilave aydinlatmalar yapiimistir.

Onceki faaliyet ddneminde B kapisina (ladin) konulan garanti bankasi ATM
sinin yanina is bankasinin ATM si yerlestiriimis. Ocak 2017 ayinda faaliyete
baglayacaktir. is Bankasi ile yapilan s6zlesmeye istinaden 7.000 TL (yillik)
ATM kira bedeli alinacaktir. Ayrica 1 kamu bankasinin ATM sin site
sinirlarina konulmasi konusunda gorugmeler devam etmektedir.

Site ici trafik glvenliginin saglanmasi amaciyla site sakinleri ve blok
temsilcilerinden gelen oneriler dogrultusunda belli yerlere hiz kesiciler
konulmustur.

Dogalgaza gecen tim bloklarin kazan dairesi zemin ve duvarlarina fayans
doésenmis, ic ve dis kapilar boyatilmis, iISKi su sayaclari kapali dolap igine
alinmistir. Dogal gaza donusen bloklarin kazan dairelerinin fayans igleri igin
ayrica bedel alinmamis, bu tutarlar igletme projesinde yer alan kazan dairesi
bakim butcesinden karsilanmistir.
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iIKINCi BOLUM
Personel Yénetimi ve idari Faaliyetler

1. Personel Yénetimi ve is programlari

Sitemizde faaliyet doneminde 55 Kkisi istihdam edilmistir. Bir 6nceki faaliyet
donemine gore toplam personel sayisi degismemigtir. Personelin bir dnceki yila
goOre dagihmi asagida verilmistir. Buna goére Site yonetim ofisinde 4 kisi, guvenlik
hizmetlerinde 19 Kisi, teknik hizmetlerde 5 kisi blok hizmetlerlerinde 25 olmak
Uzere 53 kisi kadrolu galismakta, 1 Is glvenligi uzmani ve 1 Isyeri hekimi ise
sozlesmeli statide c¢alismaktadir. Kadrolu ve sozlesmeli persenelin toplam
sayisi 55 kisidir. Kadrolu ¢aligan kigilerin ortalama hizmet suresi 10,4 yildir.

2015 2016
Y®netim ofisi 5 4
Hizmetliler 26 25
Guvenlik 17 19
Teknik 5 5
Kadrolu 53 53
Sozlesmeli 2 2
Toplam 55 55

Faaliyet ddoneminde hizmetli kadrosunda galisan 1 personelin is akdi feshedilmis
guvenlik kadrosunda calisan 1 personel ile 1 biro ¢alisani kendi istegi ile istifa
etmigtir.

Faaliyet doneminde yapilan site ici trafik dizenlemesi ile ilave bir kapi devreye
alinmis ve bu nedenle 3 yeni glvenlik personeli ise alinmigtir.

Calisanlara yazlik ve kislik kiyafetler alinmis gorevleri sirasinda ihtiya¢ duyulan
gerekli malzemeler temin edilmigtir.

Faaliyet doneminde 21 adet kdmur kazanl blogun dogdalgaza donusmus olmasi
ve yeni ¢op toplama merkezinin faaliyete gegcmesi nedeniyle is programlarinda
mevsimsel degisiklikler yapilarak uygulamaya konulmustur.

Guvenlik personelinin  yillik izinlerinin kullandirilmasi i¢cin Haziran- Eylul
doneminde 12 ser saatlik 2 vardiyall sisteme gecilmis, bu uygulama icin ilgili
personelden muvakkat alinmistir.

Guvenlik gorevlerinin zorunlu mali mesuliyet sigortasi yapilmis suresi dolan
glvenlik sertifikalari yenilenmistir.

Lojman olarak tahsis edilen konutlarin ivedilik arz eden bakim ve onarim igleri
yapilmigtir.

Oniuimuzdeki donem 11 komurli blogun dogalgaza gegmesi planlanmig, bu
nedenle 3 blok 1 personel esasina goére is planlari yapiimistir. Cop toplama
merkezi ve ortak alanlarda kullanilan traktor icin 2 personel ayrica
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g6revlendiriimigtir. Is planlari yapilirken blok hizmetlilerinin gdrev yerlerinde
mevcut durumu korunmaya calisiimig, Hizmetlilerin oturduklari bloklar baz
alinarak is planlari revize edilmigtir.

Bu yil uygulamaya konulan kis programina gore 6 personel kémdrli, 2 personel
traktor ve c¢cOp toplama, diger 17 personel ise dogal gazli bloklarda
gorevlendirilmistir. Bahc¢ivan kadrosunda bulunan 1 personel de ayrica blok
hizmetlerine destek vermektedir.

Uygulamaya alinan is planlarinda hizmetli kadrosunda yeterli sayida personel
gOrevlendirilmis personel azaltilmasina gidilmemistir.

Bahcivan kadrosunda calisan personel emekliye ayrilmisg bahcivan kadrosuna
yeni eleman alinmamis emekli olan personel ayni kadroda goérevine devam
etmigtir.

. Disiplin kurulu ve faaliyetleri

Yonetim kurulumuz Hizmet Is sendikasi ile imzalanan Toplu is sdzlesmesinde
belirlenen cezai hukimlerin uygulanmasi amaciyla s6zlesmede belirtildigi Uzere
bir displin kurulu olusturmustur. Buna gore Disiplin Kurulu 1 baskan 3 Gye omak
Uzere 4 kisiden olugmaktadir. Uyelerin 2 si isveren tarafindan belirlenmekte diger
ikisi ise sendikanin belirledigi 2 is¢i temsilcisinden olusmaktadir. Toplu is
s6zlesmesi hukumlerine goére Disiplin kurulu kararlarinda oy ¢oklugu ilkesi
gecerlidir, kararlarda esitlik olmasi halinde ise  kurul bagkanin oyunun
dogrultusunda karar almaktadir.

Disiplin kurulu Isveren temsilcisi Kazim Aygiil (Baskan), Sevki Simsek (liye)
Sendika temsilcileri ibrahim Cetin (liye) ve Turan Ustabas (Uye) olusmustur.

Yonetim kurulumuz personel ile ilgili olusan sikayet ve olumsuzluklar
uygulamada olan Toplu is Sozlesmesi, Gorev tanimlari, ve talimatlar kapsaminda
degerlendirmektedir. Yonetim kuruluna ulasan olumsuzluk ve sikayetler ile ilgili
olarak o©ncelikle personelin savunmalarini istenmekte, alinan savunmalar
degerlendirilerek gerekli goérilmesi halinde konu Disiplin  kuruluna sevk
edilmektedir. Disiplin kuruluna sevk edilen konularda Yonetim Kurulu Disiplin
kurulunda verilen cezai iglemleri yerine getirmektedir. Disiplin kuruluna sevk
edilmesine gerek gorilmeyen hallede ise Yonetim kurulunca ilgili personele uyari
cezalari verilmektedir.

Faaaliyet doneminde Yonetim Kurulumuz 25 hizmetli personel ile 6 guvenlik
personeline uyari cezasi verilmistir.

Disiplin Kurulu ise 2016 faaliyet doneminde 6 kez toplanmig, Yonetim Kurulunca
disiplin kuruluna sevk edilen 7 ¢alisan hakkinda dizenlenen dosyalari gérismus
ve asagidaki yaptirrmlari uygulanmak tzere Yonetim Kuruluna bildirmistir.

Buna gore Disiplin kurulu 5 galigana yevmiye kesilme cezasi, 1 galigana ihtar
cezasl ve 1 galisanin ise ig akti feshi kararlan vermis, Disiplin Kurulu kararlari oy
birligi ile alinmis ve Yénetim Kurulunca uygulanmistir
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Is yasasi gere§i yevmiye kesilme cezalar sonrasi olusan fonlar galisanlarin
sosyal ve meslek ici egitim faaliyetlerinde kullaniimaktadir.

. Site Sakini, Personel ve Yonetim iligkileri

Yonetim kurulumuz verlen hizmetlerin is sureglerini surekli iyilestirerek Site
sakinlerimize daha iyi hizmet verebilmek, hizmet kalitesini ve standartlarini
yukselterek surekliligini saglamak arzusundadir. Bu nedenle verilen hizmetler
Blok hizmetleri, givenlik hizmetleri, Teknik hizmetler ve Ydnetim ofisi hizmetleri
olarak 4 ana birim olarak ele alinmig ve her bir birim is surecleri yakinen takip
edilerek iyilestirme, onleyiici tedbirler alma yonunde caligmalar yapilmistir. Bu
calismalarda Site sakinlerimizden gelen gorus oneri sikayet ve talepler dikkate
alinmigtir. Katihmciliga dnem verilmigtir.

Yapilan is programlari ve verilen uygulama talimatlarinda her bir birimin ve
personelin i ve gorev tanimlari esas alinmakta, calisanlar ile toplantilar
yapilmakta, onlarin da gorus ve Onerileri dikkate alinmaktadir.

Alnan kararlar ve yapilan uygulamalarda tim yasal zorunluluklara uyulmakta
Genel Kurulca onaylanan butce icinde hareket edilmektedir. Bu nedenle site
sakinlerinden gelen sikayet ve beklentiler dnem ve Oncelik sirasina gore
degerlendiriimekte ve uygulama yapilmaktadir.

Yapilan uygulamalar hakkinda tim kat maliklerine bilgi verilmekte, is programlari
blok giriglerindeki panollara asilarak ilan edilmekte ayrica internet sitesinde
yayinlanmaktadir.

Uygulamalarin yazili talimatlarla yurutilmesine dikkat edilmekte, talimatlarin
yerine getirilip getiriimedigi takip ve kontrol edilerek hizmet sureglerinin
iyilestiriimesi hedeflenmektedir. Boylelikle verilen hizmetin belli bir sistem iginde
surekli iyilesmesi, ydnetimin kurumsallasarak profesyonel standartlara goére
surdurulebilir olmasi icin c¢alisiimaktadir. Bu yaklagimla site ortak yasam
kaltarinin  yerlestiriimesi, aciklik ve katilimcilikla ¢atismalarin  ortadan
kaldirlmasi, daha huzurlu ve mutlu bir yasam ortami saglanmasi
hedeflenmektedir.

Tim bu c¢abalara ragmen sitemizde istenilen sistemin henlz olusturulamadigi
kanaatindeyiz. Sistemin iyi calismasi ve gelismesi igin site sakinlerinin yénetimin
uygulamalarina verecegi destek ve katilim son derece 6nem arz etmektedir.

Malumunuz Uzere personel ile site sakini iligkileri zaman iginde 6zellesmekte bu
durum zaman zaman alinan hizmetin kisiye/bloga 6zel hale gelmesine neden
olmaktadir. Bu durum yukarida bashi gegen yonetim yapisi ile zaman zaman
catismalara neden olmakta ve diger calisanlar arasindaki is barigina zarar
vermekte, calisanlarimizdan beklenen verim alinamamaktdir. Ayrica calisanlara
site yonetimince Odenen ucret haricinde site sakinleri ve bloklarca bahsis,
ikramiye ve ek Ucret gibi farkh farkli 6demelerin yapilmasi yonetimin personel
Uzerindeki etkisini azaltmaktadir.
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Yonetim olarak tum site sakinlerinden beklentimiz yonetim, galisan ve site sakini
arasindaki iletisimi guclendirmek, ortak sorunlar hakkinda bireysel ¢ozumlere
basvurmamak, mutlaka yonetim ile irtibat haline olmaktir.

Site yonetim sisteminin guglenmesi, iletisimin ve katihmciligin artmasi, komsuluk
hak ve hukukuna uyulmasina baglidir

. lletisim ve Halka iligkiler

Yonetim kurulumuz faaliyetleri hakkinda dogru bilgilendirme yapilmasi site
sakinlerinin istek ve sikayetlerinin cevapsiz kalmamasi hizli geri donugler ile
hizmet kalitesinin artirilmasi ve bu sayede katilimciligin saglanmasi igin iletisim
ve site sakinleri ile iligkiler konusuna ayri bir 6nem vermektedir.

Site sakinlerinden gelen tim sikayet ve talepler yonetim ofisinde kayit altina
alinmakta talepler ile ilgi islem ve uygulama ilgili kisilere aktarilmata ve bu sureg
sonuna kadar takip edilip bagvuru sahibine hizla geri donug yapilmaktadir. Ayrica
internet sitesi subesinde gelistirilen yazilim ile sikayet ve talepler online alinmakta
ve sonugclandirimaktadir

2016 yili icinde teknik alt yapi, elektrik, tesisat, bahge peyzaj konularindan toplam
4525 adet talep alinmig alinan talepler hizlica sonuglandirilarak geri donusler
saglamistir.

Yonetim ofisimiz ayrica SMS mesajlari ile site sakinlerini aidat 6demeleri,
toplantilar, faaliyetler, konularinda bilgilendirmektedir. Bu amacla site sakinlerine
2016 yilinda toplam 60.000 adet SMS gonderilmigtir.

Ayrica sosyal medya hesaplarimizdan site faaliyetleti hakkinda bilgi paylagimlari
yapiimaktadir. Sakinlerimizin faaliyetlerimizi daha yakin takip etmeleri i¢in sosyal
Facebook sayfamizi izlemelerini &nemle rica ederiz

Yeni donemde yayin yapmasi planlanan site ortak tv kanalinda site ile ilgili

paylasimlar, videolar ve vyayinlar yapilacaktir. Site sakinleri ile iletisimin
guclendirilmesi hedeflenmistir.
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UCUNCU BOLUM
Yargisal islemler

Yonetim kurulumuz faaliyetlerini ydritirken tim yasal dizenlemelere titizlikle
uymus, komsuluk hak ve hukukunu gbézeterek, her uygulamasinda seffaf ve adil
olmaya 6zen go6stermigtir. Olusan sorunlari ilgili taraflarla yapici diyaloglar
kurarak c¢cOzmeye gayret etmis, iletisim konusuna 6zel dnem vermistir. Buna
ragmen hukuk musavirligine aktarmak zorunda kalinan olaylar olmustur. Hukuk
musavirligine aktarilan igler agirlik olarak aidat tahsilati ile ilgilidir.

Yoénetim tarafindan yapilan tium uyarilara ragmen aidatini yatirmayan site
sakinleri icin hukuksal yolllara bagvurma zorunlulugu dogmustur.

Faaliyet doneminde aidat tahsilatlari kapsaminda yapilan takip sayisi ve tutarlari
bir dnceki donemle karsilastirmali olarak asagidaki tabloda verilmigtir.

2014 2015 2016
icra takibi sayisi 26 42| 42
Tahsil sonucu kapanan takip sayisi 29 30| 36
Toplam takip tutari TL 89.085 116.077|136.052
Toplam tahsilat (faiz ve masraf dahil) TL 117.673 114.567 | 124.829

Gegmis donemlerden devam eden ve Hukuk musavirligimiz tarafindan takip
edilen davalar hakkinda kisa bilgiler ve davalarin son durumu asagida Ozetle
verilmistir.

. KSUB ve iSKIi Giivence Bedeli Davalari

istanbul 2. Tiketici mahkemesinde 2013-1720 esas sayili dosyasi ile iSKi'ye
olan KSUB borcumuza yaptigimiz itiraz Yargitay denetiminde gecerek
kesinlesmistir. Yargitay denetiminde gecerek kesinlesen dava sonucunda iSKi‘ye
338.267.41 TL borcumuz olduguna karar verilmistir. Bu konuyla ilgili olarak kat
maliklerinden tahsil edilip, ISKI'ye 6denmeyen bilancomuzda dava sonucuna
kadar bekletilen 302.888.35 TL karsilik bulunmaktadir. TUm bu slregler devam
ederken yeni g¢ikan 6736 sayili yasayla borglarin yeniden yapilandiriimasi
konusunda Yonetim Kurulumuz eski Yonetim Kurulu dyeleri, Denetim Kurulu,
hukuk musgavirligimizin de katildigi ilgili yasadan yararlanmasi konusunda bir
degerlendirme toplantisi yapmistir. Toplantida 6736 sayili yasa kapsaminda
ISKi‘ye miracaat edilerek borcun yeniden yapilandiriimasi konusunda karar
alinmigtir. Yénetim Kurulumuz ISKi ve kurumun avukatlariyla gériserek, 6736
saylll yasa kapsaminda borcumuzu o6demek istedigimize dair gerekli basvuru
yapilmistir. Goérismeler sonucunda ilgili yasa kapsaminda basvurumuzun
istanbul 33. icra dairesinde bireysel abonelikten énce 6denen 160.763.39 TL
guvence bedeli ile ilgili davadan feragat etmemiz halinde kabul edeceklerini
belirtmiglerdir. istanbul 33. icra dairesinde agilan dava 27.07.2016 tarihinde
aleyhimize sonuglanmis ve Yargitay nezlinde itirazda bulunmustur. Yonetim
Kurulu olarak borcumuzu yapilandiriimasi ile ilgili istanbul 33. icra dairesinde
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acilan davadan feragat edilmesine karar verilmistir. Bu kapsamda iSKi’ye yapilan
basvuruda 338.267.41 TL borcumuzun pesin ddenmesi halinde hukuk masraflari
dahil 74.870,96TL olacagini belirtmiglerdir.  Nakit 6deme avantaji dikkate
alinarak ilgili bagvuru nakit 6deme secgenegi ile borcun yapilandiriimasi talebinde
bulunulmustur. Borcumuzun guvence bedeli olan 160.763.TL’den mahsup
edilerek kalan tutarin banka hesabimiza iadesi talep edilmigtir.  Ayrica
borcumuzun olmadidina dair yazi, teminat olarak verilen senetlerin iadesini talep
edilmistir. Sonu¢ olarak yapilandirma kapsaminda 338.267.41TL borcumuz
74.870.96TL ye TL dusurulmustar. Yapilan mahsup isleminden sonra 85.892,43
TL banka hesaplarimiza iade edilmistir. Bu islem sonucu sitenin 263.396,45 TL
kazanim saglanmis tahsil edilen glivence bedeli ile birlikte toplam 424.159,84 TL
kazanim elde edilmigtir. Ayrica davay! site yonetimi adina takip eden gecmis
dénem hukuk muasavirimiz Egemem Olcay’a iki yillik dava takibi masraflari ve
avukatlik Ucreti olarak 5.000TL 6deme yapilmistir.

. Cengiz Ocii is Kazasi1 Davasi

Bu davada calisanimiz Cengiz Oci’'niin gegirdigi is kazasi nedeni ile SGK
tarafindan 6denen 14.778,77-TL’nin, denetim raporu ile Yonetimin %70 kusurlu
oldugu tespit edildiginden hesaplanan tutarin Yonetim’den tahsilini talep
edilmektedir. Mahkeme, dosyanin kusur tespitine yonelik bilirkisi incelemesi
yapiimasina karar vermisti. Rapor %20’ye %80 Yoénetim’i kusurlu bulmus, rapora
kargl itiraz ve beyanlarimiz sunulmustur. Mahkeme bu sefer ayrintili hesap
bilirkisi incelemesi yaptirimasina karar vermis ve kusur orani %30’a %70
Yonetim’in kusurlu olduguna karar verilmistir. Dava bu son kusur oranlari
cercevesinde aleyhe sonuglanmis, SGK karari temyiz etmistir. Temyiz sonucuna
gOre 6deme yapilacaktir.

. Site Kat Maliki Hakan Sahinin Site yonetimi hakkindaki sikayetleri

Site kat maliki Hakan Sahin yasanan hirsizlik olayl nedeniyle Yonetim ve bazi
guvenlik gorevlileri ile site ¢alisanlari hakkinda sikayette bulunmus, yapilan iki
adet sorusturma sonucu birinci sorugturmada Savcilik guveni kotuye kullanmak
sucundan dolayl sikayet hakkinda takipsizlik karari vermistir. ikinci sikayet
hakkinda yapilan sorusturmada Yonetim Kurulu dyelerinin ifadeleri alinmis ve
sorusturma surmektedir.

. Site Kat Maliki Hakan Sahin-Burcak Sahin in agtigi tazminat davasi

Bu davada site sakini Hakan $ahin-Burgak Sahin yasanan bir hirsizlik olayi
nedeniyle maddi-manevi zararlarinin tazmini i¢in Yénetim’e karsi dava agmislar,
yonetimin cevap dilekgesi mahkemeye sunulmustur. Davaci ayrica savcilik
nezdinde sikayette de bulunmus olmasi nedeniyle Savcilik sorusturmalarinin
sonucuna kadar bekletimesi hususu diger savunmalarimiza ek olarak
mahkemenden talep edilmigtir. Mahkeme ilk durugsmada delil listelerinin
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sunulmasini taraflardan talep etmis olup 28/02/2017 tarihini ikinci durusma gunu
olarak belirlemistir.

. Yikim kararni

Site Yonetim plani kapsaminda yer alan bir kisim bloklarin; 1987 yilinda alinan
ingaat ruhsatlarina uygun yapiimadigi, bloklarda insaat ruhsatina gore kayma
oldugu, bahsi gegen kayma nedeniyle bir tadilat projesinin Dost insaat tarafindan
dizenlenip belediyeye verilmedigi, dolayisiyla bir tadilat ruhsati alinmadigi, 1996
yilinda alinan tadilat ruhsatinin bloklardaki bu kaymaya iligskin olmadigi, Cevre ve
Sehircilik Bakanhgrnin 07737 sayili genelgesinin bu gibi durumlarda yeniden
ruhsat duzenlenmesine gerek olmadigina dair ibaresinin bu bloklar igin
uygulanamayacagi gerekgeleriyle Sariyer Belediye Baskanligi encimeni aldigi
bir kararla 2960 sayili Bogazi¢i Kanunu’nun 13. maddesi geregince yikimina
iligkin 03.07.2008 tarih ve 652 sayiyla bir karar almistir.

Bu kararin iptaline yonelik olarak 16 adet dava acgiimis, bazi davalar karari iptali
yonunde yerel mahkemelerce kesin karar ile sonuglanmig olmasina ragmen yerel
mahkeme kararlari Danistayca bozulup yeniden ilgili mahkemelere gonderilmistir.

Tdm bu davalarda emsal kabul edilen Dost insaat ve uyum yapi kooperatifinin
acmis oldugu dava ise yerel mahkemede lehte sonuglanmig olup itiraz Gzerine
karar Danistayda bozularak yerel mahkemeye iade edilmistir. Yerel mahkemede
tekrar yargilanan dava aleyhte sonuglanmis olup Danigtay tarafindan da
onaylanmistir. Dost ingaat tarafindan karar diizeltme talebiyle Danistaya bagvuru
yapilmigtir. Karar dizeltme basvusu henlz sonuglanmamistir.

Yikim karari surecinde site yonetimi olarak hukuken taraf olmamamiza ragmen
konu ile ilgili tim geligsmeler yonetimizce dikkatle takip edilmektedir. Bu baglamda
ana dava niteliginde olan Dost insaat ve uyum kooperatifi tarafindan agilan dava
hem Dost insaat hem de Sariyer belediyesi nezdinde en Ust seviyede yapilan
gorusmeler ile takip edilmistir. Bu temel sorunun ¢6zimda icin Yonetim Kurulumuz
Sariyer Besediye Baskani, Baskan yardimcisi ile gorismeler yapmis, yeni
yapillmasi planlanan imar c¢alismalarinda mevcut durumun korunmasi talep
edilmis her hangi bir hak maduriyetinin olusmamasi konusu hakkinda c¢aba
sarfedilmektedir. Ayrica bdlgemizde yer alan diger sitelerinde benzer
problemlerinin oldugu dikkate alinarak Yonetimimiz onderliginde olusturulan
Zekeriyakoy siteler platformunun da bu konu en 6ncelikli gindem maddesi olarak
takip edilmektedir.
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DORDUNCU BOLUM
Mali Konular

1. Gelir — Gider Ozeti

24 Ocak 2016 tarihinde yapilan olagan Genel Kurulda kabul edilen 2016 yili
isletme Projesinde sitemiz aidat gelirleri toplami 5.131.680 TL dir. Yonetim
Kurulumuz faaliyet dénemi icinde Site oratak giderleri icin toplam 2.538.392,47
TL harcama yapmis, bu tutarin 1.978.845,38 TI siI personel giderlerine,
559.547,09 TL ise Diger Site ortak giderleri icin harcanmistir

Blok giderleri icin toplam 2.461.894,88 TL harcama yapilmistir. isletme projesine
gore 131.392,65 TL olumlu fark olusmustur.

Ayrica proje disi olarak (Gecikme zammi, Faiz geliri vs) 379.522,40 TL gelir elde
edilmig, Proje olumlu farki ile birlikte toplam 510.915,05 TL olumlu fark ile dénem
faaliyetleri tamamlanmistir.

Toplam harcamalarin %49’u Blok giderlerine, %40’1 personel giderlerine ve
%11’ ise Diger site ortak giderlerine aitttir.

2. Bilanco

2016 vyl bilangosunun toplami 3.197.878,25.-TL sidir. Donen varliklar
3,173.444,38.-TL, Hazir degerler 1.635.636,26.-TL, Alacaklar 877.685,70.-TL,
Stoklar 99.138,45.-TL, diger donen varliklar 560.983,97.-TL, Duran varliklar ise
26.067,87 TL sidir.

Alacaklar kalemi icinde 166.561,34.-TL proje disi dogal gaz doénislim projesi
kapsaminda bilango tarihi itibar ile tahsil edilmeyen tutardan kaynaklanmakta,
Diger donen varliklar icinde yer alan 552.635,46.-TL ise dogal gaz donusumu
nedeniyle bilancgo tarihi itibari ile blokalara tahakkuk edilmeyen alacak tutarindan
olugmaktadir.

Bilanconun kisa vadeli borclar toplami 1.407.993,11 TL sidir. Kisa vadeli
borg¢larin 936.805,11.-TL si Ticari borglardan, 388.311,46.-TL si diger borglardan,
ve 82.876,54.- TL siI ise 6denecek vergi ve diger yukumluliklerden olusmaktadir.

Kisa vadeli borglarin 715.191,04 TL.-s1 dogal gaz donusumunu yapan Isi teknik
firmasina olan ve henuz vadesi gelmeyen taksitler toplamidir.

Diger borglarin 160.763,39.-TL si iSKi Guivence Bedeli, 223.017,39.-TL si ise
ISKi KSUB Borcu Yapilandiriima bakiyesidir.
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Uzun vadeli yukumlaluklerimiz ise Kidem tazminati karsihgr olan 1.278.970,09
TL sindan olugsmaktadir.

Bilangonun Ozkaynak toplami 510.915,05TL si olup, bu tutarin 131.392,65TL sI
Isletme Projesi Gelir/Gider farki, 379.522,40 TL sI ise aidat gecikme zamlari, faiz
ve fon gelirlerinden olugsmustur.

Gelir gider, tablosu, ve Bilango tablolari detayli olarak Denetim Kurulu raporunda
verilmektedir.

BESINCi BOLUM
Gelecek Dénem Projeler Oneri ve Goriisler

Faaliyet raporumuzun son boliminde Sitemizle ilgili mevcut igler ve gelecek
donemde uygulamaya gecilmesi ©6ngorulen projeler hakkinda Yonetim
Kurulumuzun gorus ve onerilerini bilgilerinize sunariz

1. Komirlu Bloklarin Dogalgaza donusimiu

Faaliyet raporumuzun birinci bolimunde belirtildigi GUzere 2016 yili faaliyet
doneminde 22 adet kémurli blogun dogalgaza déndsimi tamamlanmistir.
Dogalgaz dontsumi yapilmayan 11 adet kédmdarli blogun Genel Kurul
glindeminde belirtildigi Uzere Genel Kurulca alinacak c¢ogunluk karari ile
donusum projesinin sonlandiriimasini onermekteyiz.

Dogalgaz donusim projesinin tamamlanmasi ile igsletme projesi ve personel
yonetimi daha saglikli yapilacak teknik ve ekonomik dmri tamamlanmis olan
kazanlar yenilenmig olacaktir. Boylece cevre kirliligi 6nlenecek aidatlarin yillik
esit olarak hesaplanmasi mumkin olacak ve maliyet dagitimi konusundaki
dengesizlik ortadan kalkacaktir.

2. Guvenlik kamera projesi

Faaliyet raporunun birinci bolimunde ayrintili olarak bahsedildigi Uzere
onumuzdeki faaliyet doneminde site ortak alanlari ve blok Onlerine guvenlik
kamerasi konulmasi planlanmaktadir. Onceki dénemde vyapilan kesif
calismalarinda ortak alanlar i¢in 80, blok onleri icin 63 adet kamera
yerlestiriimesi planlanmisti. 2016 yilinda ortak alanlar icin mevcut 24 kamera
degistirimis ilave 6 kamerada guvenlik kapilarina takilmigti. Dolayisi ile
onumuzdeki donem ortak alanlar icin yaklasik 50 adet kameranin devreye
alinmasi gerekmektedir. Ayrica blok giriglerininde kamera kayitlarina alinmasi
icin 63 adet kameranin guvenlik kamera sistemine dahil edilmesi gerekmektedir.
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Fiberoptik kablo alt yapisinin dijital teknolojileri desteklemesi nedeniyle bu alt
yap! Uzerine ilave edilecek donanimlar ile ileriye donuk dahili haberlesme ve
yuksek kalitede TV yayini verilebilecektir.

Genel kurul gindemine sundugumuz Uzere guvenlik kamera projesinin
planlandigi sekilde tamamlanmasi igin genel kurulca gorUsulerek karara
baglanmasini 6neriyoruz.

. Asfalt ve park ¢izgisi ¢caligmalari

Guvenlik projesinin ikinci samasi olan ortak alan ve blok giriglerine kamera
konmasi ile ilgili yapilacak fiber optik alt yapi ¢alismalarinin tamamlanmasindan
sonra yer yer bozulan asfalt tamirlerinin yapilmasi, eskiyen ve belirsizlesen park
ve yol gizgilerinin yenilenmesi planlanmaktadir. Asfalt ve parke tasi yenilenmesi
konusunda Sariyer Belediyesince gerekli malzeme destedinin alinacagi
tarfimiza yapilan gériasmelerde bildirilmistir.

. Is1 yalitimi ve Dis Cephe tamirleri

Faaaliyet raporunun birinci boliminde bahsedildigi Uzere o6zellikle Atlantis
bloklarinin dig cephe siva tamirlerinin, i1s1 ve su yalitiminin yapilmasi giderek bir
zorunluluk haline gelmigstir. Faaliyet donemine yapilan 2 adet blok 6rnegine gore
diger Atlantis blolklarininda dis cephe tamir ve yalitimlarinin yapilmasini
Onermekteyiz.

. Danigma Kurulu Olusturulmasi

Site yonetiminin ve faaliyetlerinin kalici ve slrekli olmasi yonetim hizmetlerinin
profesyonel hizmet standartlarina gére yUrGtilmesi gecmis ddnem
tecrubelerinin gelecege aktariimasi amaciyla sitemizde ge¢mis donemlerde
yonetim ve denetim kurullarinda gorev alan konusunda bilgi ve deneyim sahibi
site sakinlerinden olusan bir danigma kurulunun olusturulmasini 6ngérmekteyiz.

Yonetim kurulunun gagrisi ile yilda en az iki kez toplanmasi planlanan danigsma

kurulu sitenin yonetim faaliyetlerine gegmis donem tecribeleri ile dnemli katkida
bulunacagini dusunuyoruz.
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